Zemés sklypo Raseiniy r. sav., Ariogalos sen., Plembergo k., Tado Daugirdo g. 2A (unikalus
Nr.4400-4657-0747) detaliojo plano koregavimas (Toliau — Projektas)

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo iniciatoriai — UAB Dak projektai
Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas,
Lietuva. Tel.: +370 699 88716.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Raseiniy r. sav., Ariogalos sen., Plembergo k., Tado
Daugirdo g. 2A kad Nr. 7278/0003:23 Veréduvos k.v..

Teritoriju planavimo dokumento tikslai: Koreguoti zemés sklypo Tado Daugirdo g. 2A,
Plembergo k., Ariogalos sen., Raseiniy r. sav. detalyjj plang, patvirtintg Raseiniy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2015 m. balandzio 1 d. jsakymu Nr.(5.3)A1-219 ,,D¢l Zemés sklypo
detaliojo plano patvirtinimo®, siekiant pakoreguoti statiniy statybos zong ir nustatyti teritorijos

naudojimo reglamentus.

Teritoriju planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija: sprendiniy
vieSinimas bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediry tvarka, derinimas Teritorijy

planavimo komisijoje, gin€iy nagrin¢jimas.

Teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo prieziiirg atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinamas Raseiniy

rajono savivaldybgje.

Projektas rengiamas vadovaujantis:
e Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-08-11 jsakymas Nr. Al-
827 ,,Dél teritorijy planavimo proceso iniciavimo*.
e 2021-09-27 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. SR-603.

e 2021-10-06 Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus planavimo darby
programa Nr. A1-1094.




e Raseiniy rajono savivaldybés administracija 2021-11-30 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG201435.

e Uzdaroji akciné bendrové ,,Raseiniy vandenys* 2021-11-22 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG200249.

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2021-11-25 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG200657.

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2021-11-
23 teritorijy planavimo salygos Nr. REG200374.

e AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2021-11-22 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG200288.

e Telia Lietuva, AB 2021-11-22 teritorijy planavimo salygos Nr. REG200216.

e Nacionaliné 7emés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos 2021-12-02 Nr. teritorijy
planavimo salygos REG201717.

e Valstybin¢ misky tarnyba 2021-11-23 teritorijy planavimo salygos Nr. REG200472.

e Aplinkos apsaugos agentiira 2021-11-26 teritorijy planavimo salygos REG200896.

e Uzdaroji akciné bendrové "Raseiniy Silumos tinklai" 2021-11-29 teritorijy planavimo
salygos REG201130.

Il. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, V]
Registry centro zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus
pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZiiiréta vietoje.

Planuojama teritorija apima zemés sklypa:

Raseiniy r. sav., Ariogalos sen., Plembergo k., Tado Daugirdo g. 2A kad Nr. 7278/0003:23
Veréduvos k.v..Planavimo.

Planuojama teritorija patenka j saugomas teritorijas, Dubysos regioninj parka, taip pat i palei
Dubysos upe einancias Natura 2000 teritorijas. Kultiiros paveldo objekty planuojamoje teritorijoje
néra.

Pagal Dubysos regioninio parko tvarkymo plang teritorija patenka j urbanizuotos rekreacinés

aplinkos krasStovaizdzio tvarkymo zona.
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Raseiniy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano fragmentas

Vadovaujantis Raseiniy rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu teritorija patenka j

intensyvios rekreacijos statybos teritorijas.

INFORMACIJA APIE PLANUOJAMA ZEMES SKLYPA

Kadastrinis Nr. Adresas E;ﬁgl;?glg Zfemés sklypo naudojimo | Pastatai
paskirtis budas
Pastatas - Administracinis
pastatas (1B2p), unikalus
daikto numeris: 7297-
Raseiniy r. sav., 8005-3016;
. Ariogalos sen., . .. o
7278/0003:23 Plembergo k., Tado Kita Rekreacinés teritorijos Pastatas - Garazas (2G1p)
Daugirdo g. 2A unikalus daikto numeris:
7297-8005-3027;
Pastatas - Sargo namelis

AISKINAMASIS RASTAS




(3H1m) unikalus daikto
numeris: 7297-8005-3038;

Pastatas - Sandélis (4F1p)
unikalus daikto numeris:
7297-8005-3049;

Pastatas - Kalvé (5G1m)
unikalus daikto numeris:
7297-8005-3050;

Pastatas - Kompresoriné
(7H1p) unikalus daikto
numeris: 7297-8005-
3062;

astatas - Dispecerine
(8H3p)

unikalus daikto numeris:
7297-8005-3070;

Pastatas - Siurbliné (9H1p)
unikalus daikto numeris:
7297-8005-308;

Pastatas - Sand¢lis-stoginé
(6F1p) unikalus daikto
numeris:  7297-8005-
3092.

Kiti inZineriniai statiniai -
Kiemo statiniai (vandens
baseinas-k1, kuro
rezervuarai-k2-k7,
kanalizacijos Suliniai-3
vnt., kiemo aikstelé-b,
tvora-t) unikalus daikto
numeris: 7297-8005-3105

Planuojama teritorija Siaurés ir ryty pusése pusése ribojasi su Dubysos upe, vakary puséje — su

esamu keliu, piety pus¢je — su suformuotu misSky iikio paskirties sklypu.

Planuojamos teritorijos gretimybés:

Kadastrinis Nr.

Zemés sklypo
adresas

Paskirtis

Nuosavybés teisé

7278/0003:175

Raseiniy r. sav.,
Ariogalos  sen.,
Plembergo k.

Misky tikio (Ukiniy
misky sklypai)

Nuosavybeés teisé: privatus asmuo

7278/0003:181

Raseiniy r. sav.,
Ariogalos sen.,

Zemés tkio (Kiti Zemés
tikio paskirties zemés

Nuosavybés teise: privatus asmuo




Plembergo k.

sklypai)

7278/0003:182

Raseiniy r. sav.,
Ariogalos  sen.,
Plembergo k.

Zemés tikio (Kiti zemes
tikio paskirties zemes

sklypai)

Nuosavybeés teise:

privatus asmuo

7278/0003:217

Raseiniy r. sav.,
Ariogalos sen.,
Plembergo k.

Zemés tikio (Kiti zemés
ukio paskirties Zemés
sklypai)

Nuosavybeés teisé:

privatus asmuo

7278/0003:218

Raseiniy r. sav.,
Ariogalos sen.,
Plembergo k.

Zemés tikio (Kiti zemés
ukio paskirties Zemés
sklypai)

Nuosavybeés teisé:

privatus asmuo

7278/0003:185

Raseiniy r. sav.,
Ariogalos  sen.,
Plembergo k

Zemés tikio (Kiti zemés
tikio paskirties zemés

sklypai)

Nuosavybes teise:

privatus asmuo

7278/0003:184

Raseiniy r. sav.,
Ariogalos  sen.,
Plembergo k.

Zemés tikio (Kiti zemés
tikio paskirties zemés

sklypai)

Nuosavybes teise:

privatus asmuo

7278/0003:200

Raseiniy r. sav.,
Ariogalos  sen.,
Plembergo k.

Zemés tikio (Kiti zemes
tikio paskirties zemés

sklypai)

Nuosavybes teise:

privatus asmuo

7278/0003:203

Raseiniy r. sav.,
Ariogalos  sen.,
Plembergo k

Zemés tikio (Kiti zemés
tkio paskirties Zzemés
sklypai)

Nuosavybés teisé:

privatus asmuo

7278/0003:186

Raseiniy r. sav.,
Ariogalos  sen.,
Plembergo k

Zemeés tikio (Kiti Zemés
ukio paskirties Zemés
sklypai)

Nuosavybes teise:

privatus asmuo

Up¢ Dubysa

Iki Zemés sklypo pertvarkymo taikomi Zemés naudojimo apribojimai:

Zemés sklypui Raseiniy r. sav., Ariogalos sen., Plembergo k., Tado Daugirdo g. 2A taikomos

specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)

Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis);

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis

skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)




I11. SPRENDINIAI

Pakoreguoti zemés sklypo Tado Daugirdo g. 2A, Plembergo k., Ariogalos sen., Raseiniy r. sav.
detalusis planas, patvirtintas Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m.
balandzio 1 d. jsakymu Nr.(5.3)A1-219 ,,Dél zemés sklypo detaliojo plano patvirtinimo*, pakoreguoti
statiniy statybos zona ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai.

Duomenys apie planuojamus Zemés sklypus:

Pagrindiné UZstatymas
Zemés
Sklypo .. Statini
yp naudojimo afn.“l Tanku - | Intensyvu- G
Nr. plotas L aukstis, Apribojimai*
kv m paskirtis/ m mas mas
Y naudojimo % %
budas
PavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius, aStuntasis skirsnis);
PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zonos (VI  skyrius,
septintasis skirsnis);
Valstybiniai parkai (V skyrius,
Kita/ dvideSimt treciasis skirsnis);
rerLt Re_krea_l_c nes 10 30 100 Misko zemeé (VI skyrius, treciasis
teritorijos i)

skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Keliy apsaugos zonos (III skyrius,
antrasis skirsnis).
Potvyniy grésmeés teritorijos (VI
skyrius, deSimtasis skirsnis)

Zemés sklype esantys Zeldiniai turi bati tvarkomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos 2007 m.
birzelio 28 d. zeldyny jstatymo Nr. X-1241 nuostatomis ir jo jgyvendinamaisiais teisés aktais.

Nekilnojamasis kultiiros paveldas — planuojama teritorija nepatenka ] kultiiros paveldo
teritorijas.




Inzineriniy komunikacijy prijungimas planuojamas atsizvelgiant j iSduotas planavimo salygas:

Esant poreikiui techninio projekto metu j nurodoma uzstatymo zong patenkancius inzinerinius
tinklus bitina iSkelti arba gauti sutikimus pagal techniniu projektui iSduotus suinteresuoty institucijy
reikalavimus.

Elektros tinklai — planuojamoje teritorijoje yra 10 kV elektros oro linija. Detaliojo plano
inzineriniy tinkly bréZinyje yra nurodytos S$iy tinkly apsaugos zonos. Elektros pajungimas bus
sprendziamas techniniais projektais.

Dujotiekio tinklai — planuojamoje teritorijoje gamtiniy dujy tinkly néra. Dujotiekio pajungimas
bus sprendziamas techniniais projektais.

Rysiai tinklai — planuojamoje teritorijoje rysiy kabeliy linijy néra. Rysiy tinkly pajungimas bus
sprendziamas techniniais projektais.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai — centralizuoty nuoteky bei vandentiekio tinkly planuojamoje
teritorijoje néra. Planuojamoje teritorijoje yra du vandens Suliniai. Apriipinimg vandeniu spresti
techninio projekto metu, numatant tickimg i§ esamy Suliniy (iStyrus vandens kokybe¢ bei tiekimo
pajégumus) ir/arba numatyti kitus biidus apriipinti pastatus bei jrenginius vandeniu. Buitiniy nuoteky
nuvedimas sprendziamas techninio projekto metu numatant vietinius valymo jrenginius ar kaupimo
rezervuarus, o atsiradus galimybei prisijungti prie centralizuoty tinkly. Kaupimo rezervuarai nebus
statomi uzliejamose teritorijose. ISvalytos nuotekos nebus iSleidziamos i Dubysos upeg.

Silumos tinklai — planuojamoje teritorijoje néra §ilumos tinkly.

Melioracijos sistemos — planuojama teritorija nemelioruota.

Eksploatuojant inzinerinius tinklus privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemes naudojimo salygy jstatymu.

InZineriniy tinkly sprendiniai (tinkly pajungimas ir naikinimas) bus tikslinami inZineriniy tinkly
techninio projekto rengimo metu pagal tinkly savininky iSduotas technines salygas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004 m. vasario 13 d. jsakymu Nr.
V-231 ,,.Dé¢l Sanitarinés apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* planuojamoje
teritorijoje sanitarin€s zonos néra nustatomos.

Ivazos 1 Zzemes sklypa:

I planuojama teritorija patenkama 1§ pietvakariy pusés. IS viso planuojami du
Jvaziavimai/iSvaziavimai ] teritorija esamy jvaziavimy vietose, juos platinant iki 5,5 m plocio.
Transporto eismo organizavimo sprendiniai, automobiliy stovéjimo vietos, viety dydis, automobiliy
stovejimo viety skaicius, atstumai nuo sklypy riby bei aplinkiniy objekty, ivaziavimo-i§vaziavimo
vietos bus sprendziamos techninio projekto metu pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Detaliajame plane statybos zonose statomiems 8,5 m auks$cio statiniams turi biiti iSlaikytas 3 m
atstumas nuo sklypo ribos. Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auksc¢io metrui atstumas nuo sklypo ribos turi biiti didinamas po 0,5 m. detaliojo plano sprendiniuose
yra i§laikomi statybos zony atstumai iki sklypo ribos. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati
mazinami gavus besiribojancio zemés savininko ar valdytojo rastinj sutikimg.
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Pagal potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapius, pietrytiné planuojamos teritorijos dalis patenka |
didelés tikimybés potvynio teritorijas (10 %). pietrytiné planuojamos teritorijos dalis patenka j
vidutinés tikimybés potvynio teritorijas (1 %) ir beveik visa teritorija patenka j mazos tikimybés
potvynio teritorijas (0,1 %).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 104
straipsnio 1 punktu, didelés tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudziama statyti statinius ir
jrengti jrenginius, iSskyrus sodybos statinius esamose sodybose, hidrotechninius statinius, inZinerinius
tinklus ir susisiekimo komunikacijas, aplinkos tyrimy ir stebéjimy jrenginius, kai jie apsaugoti nuo
potvyniy. Vidutinés tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudziama: statyti gamybos ir pramongs,
kitos (fermy) paskirties pastatus; sandéliavimo paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos
medziagos, statyti gyvenamuosius ir visuomeninés paskirties pastatus, iSskyrus atvejus, kai jie
apsaugoti nuo potvyniy. MaZos tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudziama: statyti gamybos ir
pramongés, kitos (fermy) paskirties pastatus, kuriuose vykdomai veiklai Aplinkos apsaugos istatymo
nustatyta tvarka biitinas tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimas, statyti sandéliavimo
paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos medziagos.

Takai ir aikStelés nebus naudojami uZzliejimo metu. Automobiliy stovéjimo aikstelé turi buti
apsaugota nuo potvyniy. Automobiliy stoveéjimo aikStelés jrengimas sprendziamas techninio projekto
metu. Takai patenkantys j didelés tikimybés potvynio grésmeés teritorijg turi biiti laidiis vandeniui
(sutankinto grunto ir pan.). Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti atviro tipo sporto ir renginiy
aiksteles.

Automobiliy statymo viety poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés
reik§mes keliai. Bendrieji reikalavimai®.
AISKINAMASIS RASTAS




Zemés sklype proj. Nr. 1 poilsio namai. Detaliuoju planu nustatoma 10.0 m leistinas pastaty
aukstis metrais, projektuojamo sklypo statybos uZstatymo riba galima 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos
didinant pastato aukstinguma nuo 8,50 m uzstatymo linija nuo kaimyniniy zemes sklypy atitraukiama po
0,5 metro vienam auk$€io metrui nuo vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés. Neislaikant atstumy iki
gretimy zemés sklypy riby bitina gauti gretimy Zemés sklypy savininky sutikimus.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai, poilsio
pastatams minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius yra 1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui).
Konkretus automobiliy viety poreikis tikslinamas techninio projekto metu pagal pastaty paskirtis.

Detaliajame plane automobiliy parkavimo vietos yra salyginés, techninio projekto metu
konkreciai veiklai turi biiti nustatytas automobiliy parkavimo viety poreikis teisé akty nustatyta tvarka.

TriukSmo ir tarSos reikalavimai:

Konkretiis triuk§mo Saltiniai (inzineriné jranga) bus vertinami rengiant techninj projekta, jranga
parenkama vadovaujantis teisés aktais ir esant butinybei parinktos atitinkamos triukSma mazinancios
priemongs.

Techninio projekto sudétyje taip pat tikslinamas ir eismo jtakojamas triukSmas, jei jis aktualus
greta esamiems gyvenamiesiems/visuomeninés pastatams dél numatomo privaziavimo kelio pro juos.

Teritorijos apZeldinimas:

Numatomas Zemés sklypy apzeldinimas yra ne maziau 50 proc., o tai atitinka LR aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 nuostatas, pagal kurias turi biiti apzeldinta ne maziau kaip
50 % rekreacinés teritorijos sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose.

PrieSgaisriniai reikalavimai:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos respublikos ministro ir PAGD prie
VRM direktoriaus 20013 m. gruodzio 31 d. Jsakymu Nr. DI1-955/1-312 nuostatomis. Salia
planuojamos teritorijos yra upé Dubysa. Techninio projekto metu, projektuojant atskirus pastatus
privalo biiti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty (sprendziama techninio projekto metu).
Gaisry gesinimui ir gelbéjimo automobiliams turi buiti uztikrinta galimybé i§ visu pusiy privaziuoti
prie pastaty, tai sprendZiama techniniu projektu. Turi biiti i§laitkomi minimaliis atstumai tarp pastaty
pagal jy ugniai atsparumo laipsnj (sprendziama techninio projekto metu).

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai‘ techninio projekto metu turi biiti numatyta:

1) Kelias privaZziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15
m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

2) Keliy plotis, bromai turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m.

4) Techninis projektas turi atitikti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymo Nr. 1-338 gaisrinés saugos
pagrindinius reikalavimus.

Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su iSorinémis sklypy ribomis. Sklypy tasky koordinates,
plotai ir kiti iSmatavimai pateikti metrais, bus tikslinami atlikus tikslius zemés sklypy kadastrinius




matavimus. Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepaZeidzia trediy Saliy interesy. Zemés sklypo posikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty zemeés sklypy postikio kampy koordinates. Duomenys gauti i§
VI ,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma iikiné veikla planuojamai teritorijai jtakos
neturés. /

Projekto vadové Zita Normantiené
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